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01 DAS PROJEKT

Zwei Hauser,
eine Sonnenseite.

Am Gartnerweg in Sierning entstehen zwei baugleiche
Wohnhauser mit je sechs Eigentumswohnungen. Jede
einzelne Wohnung ist nach Stden ausgerichtet — mit
Terrasse und Eigengarten im Erdgeschoss oder

grof3zuigigem Sud-Balkon im Obergeschoss.

Schlusselfertig, mit hochwertiger Ausstattung, eigener
Photovoltaik-Anlage und Luftwarmepumpe. Geplant
und gebaut von einer Familie, die jedes Detail selbst
verantwortet - vom ersten Strich bis zur

Schllsselubergabe.

Haus B wird voraussichtlich im Dezember 2026
bezugsfertig, Haus A im April 2027. Wer frih wahlt, hat

die freie Wahl unter allen verfugbaren Grundrissen.

Mit Liebe zum Eigenheim.

LWir haben beide Héiuser bewusst
nach Siiden gedreht. Licht ist das

Einzige, das man spdter nicht mehr

nachriisten kann — also bekommt es

bei uns jede Wohnung, den ganzen

(13

Tag.

— David Simader, Projektleitung & Vertrieb
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SIMADER GmbH - www.simader-immo.at - 07227 20531



02

DIE WOHNUNGEN

Alle zwolt Wohnungen.

K

von 12 Wohnungen sind aktuell noch verfiigbar. Vier sind bereits verkauft — die Nachfrage nach den
sUdseitigen Grundrissen ist hoch. Sichern Sie sich Ihren Favoriten rechtzeitig.

TOP GESCHOSS VAR WOHNFL. TERRASSE / BALKON GARTEN KAUFPREIS STATUS
Al EG 3 79,84m?  Terrasse 15,96 m? 17158 m? € 364.000
A2 EG 2 50,14 m? Terrasse 16,22 m?2 81,19 m? € 281.000 m
A3 EG 3 79.84m*  Terrasse 19,75 m? 143,29 me € 361.000
Al oG 3 79,84 m?  Balkon 16,56 m? - € 343.000 m
A5 0G 2 5014m?  Balkon 15,27 m? - € 269.000
A6 0oG 8 79,84 m?  Balkon 19,14 m? — verkauft VERKAUFT
Bl EG 3 79,84 m*  Terrasse 15,96 m? 163,01 m? € 363.000
B2 EG 2 50,14 m?*  Terrasse 16,22 m? 69,09 m? verkauft VERKAUFT
B3 EG 3 79,84 m?  Terrasse 19,75 m? 93,08 m? € 353.000
B4 0G 3 79,84 m?  Balkon 16,56 m? = verkauft VERKAUFT
B5 oG 2 50,14 m2  Balkon 15,27 m? - € 269.000 m
B6 oG 3 79,84 m?  Balkon 19,14 m? — verkauft VERKAUFT

ab € 269.000

2-Zimmer, 50 m?

ab € 343.000

3-Zimmer, 80 m?

69-172 m*

Eigengérten im Erdgeschoss

Alle Preise zzgl. Kaufnebenkosten. Auf den folgenden Seiten finden Sie jede Wohnung einzeln mit Grundriss, Lage und Eckdaten. Stand der

Verfugbarkeiten: laufend aktualisiert, Anderungen vorbehalten.

Direkt vom Bautrdger — ohne Maklerprovision.

SIMADER GmbH - www.simader-immo.at - 07227 20531



TopA]&TopB] HAUS A UND B - 3 ZIMMER - BAUGLEICH

Der Garten beginnt an der
Terrassentiir.

Offener Wohn- und Essbereich — lichtdurchflutet

Eigengarten lGiber 160 m? Terrasse 16 m? ebenerdig 3 Zimmer

Morgens die Terrassenttr 6ffnen und barfufd in den eigenen Garten — Uber 160 m? nur fur Sie. Innen
ein grofdzugiger Wohn-Ess-Bereich, zwei ruhige Zimmer und ein Bad mit Tageslicht. Ebenerdig, ohne

Stufen, mit Sonne den ganzen Tag.

Top Al Top B1

79,84 m? 15,96 m? 79,84 m* 15,96 m?

Wohnflache Terrasse Wohnflache Terrasse

171,58 m? A-EG 163,01 m? B-EG

Eigengarten Haus - Geschoss Eigengarten Haus - Geschoss

€ 364.000 € 363.000

zzgl. Kaufnebenkosten - ohne Maklerprovision zzgl. Kaufnebenkosten - ohne Maklerprovision

Direkt vom Bautrdger — ohne Maklerprovision. SIMADER GmbH - www.simader-immo.at - 07227 20531



79,84 m*

Grundriss Top A1 & Top Bl
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Dargestellt ist Top Al. Top B1in Haus B ist baugleich; der Eigengarten misst dort 163,01 m? statt 171,58 m2.

Mafe laut Plan - Moblierung beispielhaft



TopAZ&TopBZ HAUS A UND B - 2 ZIMMER - BAUGLEICH

Der Einstieg ins Eigentum — mit
Garten.

\Wohnen - Essen - Kiiche — offen & lichtdurchflutet m

< Eigengarten > {  Terrasse 16 m? > \/ 2 Zimmer ideal als Anlage

Die perfekte Wohnung fur Singles, Paare oder als wertbestandige Kapitalanlage: kompakt
geschnitten, hell und mit eigenem Garten vor der Terrasse. Alles auf einer Ebene, nichts zu viel — und

trotzdem Uber 80 m? Griin ganz fur sich.

TOp A2 T(_)p B2 VERKAUFT

50,14 m* 16,22 m? 50,14 m* 16,22 m?

Wohnflache Terrasse Wohnflache Terrasse

81,19 m* A-EG 69,09 m* B-EG

Eigengarten Haus - Geschoss Eigengarten Haus - Geschoss

€ 281.000 Verkauft

zzgl. Kaufnebenkosten - ohne Maklerprovision bereits vergeben

Direkt vom Bautrdger — ohne Maklerprovision. SIMADER GmbH - www.simader-immo.at - 07227 20531



50,14 m?

Grundriss Top A2 & Top B2

Diele
Parkett/Vinyl
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Terrasse
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Eigengarten

81,19 m?

Dargestellt ist Top A2. Top B2 in Haus B ist baugleich (Eigengarten 69,09 m?) und bereits verkauft.

Mafe laut Plan - Moblierung beispielhaft



TopAS&TopBZ HAUS A UND B - 3 ZIMMER - BAUGLEICH

Raum fiir die Familie — bis in den
(Garten.

groRte Terrasse 19,75 m? Eigengarten ebenerdig 3 Zimmer

Drei Zimmer, ein offener Wohnbereich und die groRte Terrasse im Haus (19,75 m?). Dahinter ein
sonniger Eigengarten — Platz fur Kinder, Hund und laue Sommerabende. Die Familienwohnung im

Erdgeschoss.

Top A3 Top B3

79,84 m? 19,75 m? 79,84 m* 19,75 m?

Wohnflache Terrasse Wohnflache Terrasse

143,29 m? A-EG 93,08 m? B-EG

Eigengarten Haus - Geschoss Eigengarten Haus - Geschoss

€ 361.000 € 353.000

zzgl. Kaufnebenkosten - ohne Maklerprovision zzgl. Kaufnebenkosten - ohne Maklerprovision

Direkt vom Bautrdger — ohne Maklerprovision. SIMADER GmbH - www.simader-immo.at - 07227 20531



79,84 m*

Grundriss Top A3 ¢ Top B3
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Dargestellt ist Top A3. Top B3 in Haus B ist baugleich; der Eigengarten misst dort 93,08 m? statt 143,29 m2.

Mafe laut Plan - Moblierung beispielhaft



HAUS A UND B - 3 ZIMMER - BAUGLEICH

Top A4 & Top B4

Sonne bis zum fletzten Licht.

Hochwertig ausgestat_teté

Sud-Balkon 17 m? freier Blick 3 Zimmer schlusselfertig

Oben wohnt es sich frei: grof3zugiger Sud-Balkon, unverbaubarer Blick ins Grine und Sonne den
ganzen Tag. Drei Zimmer, offener Wohnbereich, hochwertige Béden — ideal fur Familien, die es hell

und ruhig moégen.

TOp A4 T()p B4 VERKAUFT

79,84 m? 16,56 m? 79,84 m? 16,56 m?

Wohnflache Balkon Wohnflache Balkon

& A-0OG 3 B-0G

Zimmer Haus - Geschoss Zimmer Haus - Geschoss

€ 343.000 Verkauft

zzgl. Kaufnebenkosten - ohne Maklerprovision bereits vergeben

Direkt vom Bautrdger — ohne Maklerprovision. SIMADER GmbH - www.simader-immo.at - 07227 20531



Grundriss Top A4 & Top B4
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Dargestellt ist Top A4. Top B4 in Haus B ist baugleich und bereits verkauft.

Mafe laut Plan - Moblierung beispielhaft



TopA5&TopB5 HAUS A UND B - 2 ZIMMER - BAUGLEICH

Kompakt wohnen, grof3 leben.

Wohnbereich mit nat

Sud-Balkon 15 m? 2 Zimmer ideal als Anlage pflegeleicht

Alles auf einer Ebene, nichts zu viel: offener Wohn-Koch-Bereich, eigenes Schlafzimmer und ein
sonniger Sud-Balkon. Der gunstigste Weg in die eigene Neubau-Wohnung — oder die pflegeleichte,

wertbestandige Anlegerwohnung.

Top A3 Top b3

50,14 m? 15,27 m? 50,14 m? 15,27 m?

Wohnflache Balkon Wohnflache Balkon

Zimmer Haus - Geschoss Zimmer Haus - Geschoss

€ 269.000 € 269.000

zzgl. Kaufnebenkosten - ohne Maklerprovision zzgl. Kaufnebenkosten - ohne Maklerprovision

Direkt vom Bautrdger — ohne Maklerprovision. SIMADER GmbH - www.simader-immo.at - 07227 20531



Grundriss Top A5 & Top B5

50,14 m?

Haus A - Obergeschoss
2 Zimmer

200 Parkett/Vinyl
_ 4,08 m?

Wohnen/Essen/Kochen
Parkett/Vinyl

Plattenbelag
15,27 m2

Dargestellt ist Top A5. Top B5 in Haus B ist baugleich.

Mafe laut Plan - Moblierung beispielhaft



HAUS A UND B - 3 ZIMMER - BAUGLEICH

Top A6 & Top B6

Der Balkon als zweites
Wohnzimmer - bereits vergeben.

Sud-Balkon 19 m? Uberdacht 3 Zimmer

Die beiden 3-Zimmer-Wohnungen mit dem grof3ten Balkon im Obergeschoss — tGber 19 m?,
Uberdacht und nach Suden. Beide sind bereits verkauft. Baugleich und noch verfigbar ist Top A4 mit

16,56 m? Sud-Balkon — wir zeigen sie lhnen gerne, melden Sie sich einfach bei uns.

TOp A6 VERKAUFT T()p B6 VERKAUFT

79,84 m? 19,14 m? 79,84 m? 19,14 m?

Wohnflache Balkon Wohnflache Balkon

3 A.O0G 3 B-0G

Zimmer Haus - Geschoss Zimmer Haus - Geschoss
Verkauft Verkauft

bereits vergeben bereits vergeben

Direkt vom Bautrdger — ohne Maklerprovision. SIMADER GmbH - www.simader-immo.at - 07227 20531



Grundriss Top A6 ¢ Top B6
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Mafe laut Plan - Moblierung beispielhaft



04

AUSSTATTUNG & TECHNIK

Durchdacht bis
ins Detail.

Was Sie nicht sehen, spuren Sie jeden Monat auf der Betriebskostenabrechnung. Wir bauen so,

dass Ihre Wohnung heute schén ist — und morgen gunstig im Unterhalt.

Photovoltaik &
Luftwirmepumpe

24 kWp PV-Anlage pro Haus und eine
effiziente Luftwarmepumpe — ganz ohne
fossile Brennstoffe. Niedrige Energiekosten
und Technik, die auch in zwanzig Jahren
noch passt.

Niedrigstenergie

HWB 32 kWh/m?a, fGEE 0,49 —
Neubaustandard, der die Betriebskosten
dauerhaft senkt.

iw

Wohlfiihlausstattung
inklusive

Boden von TILO, italienische Fliesen von
MARAZZ|, Badausstattung von VIGOUR und
das Schalterprogramm von BUSCH-JAEGER
— Marken, die man jeden Tag angreift.

Stellplitze inklusive

Jede Wohnung mit zwei
Carportstellplatzen, Top B5 mit einem
Carport- und einem Freiluftstellplatz.
Bereits im Kaufpreis enthalten.

Detaillierte Bau- & Ausstattungsbeschreibung auf Anfrage.

Bad - moderni&hell

Schliisselfertig — ohne bose Uberraschungen. SIMADER GmbH - www.simader-immo.at - 07227 20531



05 FREIFLACHEN

Jede Wohnung hat
ihre Sonnenseite.

Im Sommer verlagert sich das Wohnzimmer nach drauf3en. Alle Freiflachen liegen nach Studen -

Loungemdbel, Esstisch, Sonnenliegen: was immer Sie mdéchten, findet seinen Platz.

69-172 m? 16-20 m? 15-19 m?

Eigengéarten im Erdgeschoss Terrassen im Erdgeschoss Sud-Balkone im Obergeschoss

In den groReren Eigengarten ist ein Pool méglich — so wie in den Visualisierungen zu sehen. Wenn Sie das vorhaben, klaren wir die
Details am besten frih gemeinsam ab, solange die Auf3enanlagen noch in Arbeit sind.

Gesamtanlage Voéelperé L Haus'A — Stidansicht - Terrassen & Balkone

Nicht als Zugabe — von Anfang an mitgedacht. SIMADER GmbH - www.simader-immo.at - 07227 20531



06 LAGE

Mitten in Sierning.

% i : Ruhig am Ortsrand, eingebettet ins Grine —
: 3
A Srinfeist gy und trotzdem nah an allem, was den Alltag
st 2 1 leicht macht.
GSisraRe Resselstrafy
—_ ———— — B2 L —
~= o as TR ~—— @ Volksschule, Kindergarten & Nahversorger im
N e ) Ort
y 3 8% @ Arzte und Apotheke in Sierning
I
# E o Gute Anbindung Uber die B122 Richtung Steyr
T 5 -y
@ Rund10 Autominuten nach Steyr
Géartnerweg 25a & 25b - 4523 Sierning - Bezirk Steyr-Land - ©
OpenStreetMap-Mitwirkende o Naherholung & Natur direkt vor der Tur

Haus A & B - Stdlage am Gartnerweg

Landleben pur - und trotzdem stadtnah. SIMADER GmbH - www.simader-immo.at - 07227 20531



07 —— WARUM SIMADER

Ein Familienbetrieb,
kein Konzern.

()] Direktvom Bautriger 02

Kein Makler dazwischen, keine Provision. Sie
sprechen mit denen, die auch bauen.

()5 Wenige Projekte gleichzeitig 04

So bekommt jedes die Aufmerksamkeit, die es
verdient — und Sie einen Partner, der jedes Detail
kennt.

STIMMEN UNSERER KAUFER

08

Ein Ansprechpartner

Vom ersten Gesprach bis zur Schlusselubergabe
bleibt derselbe Mensch zustéandig.

Seit 2007 in der Region

Fast zwanzig Jahre Wohnbau in Ober- und
Niederdsterreich. Jedes Projekt planen und
begleiten wir selbst — vom Grundsttck bis zur
fertigen Wohnung.

Was Familien tiber uns sagen.

* %k Kk kK * %k Kk kK

* %k Kk kK

Vom ersten Gesprdch bis zur
Schliisseliibergabe hatten wir
immer denselben

Ansprechpartner. Das hat uns

das Vertrauen gegeben, das man

bei so einer Entscheidung
braucht.

Familie K.

Eigentumswohnung in St. Marien

Ein Familienbetrieb in Oberdosterreich — seit 2007.

Unser Sohn lduft seit dem Einzug
jeden Morgen als Erstes in den
Garten. Genau fiir diesen Moment

haben wir gebaut.

Familie M.

Gartenwohnung in St. Valentin

Man merkt, dass hinter SIMADER
eine echte Familie steht. Es wurde
nie verkauft — es wurde immer

beraten. Das ist heute selten.

Herr K.

Eigentumswohnung in Sierning

SIMADER GmbH - www.simader-immo.at - 07227 20531



09 IHR NACHSTER SCHRITT

Welche Wohnung passt
zu lhnen?

Rufen Sie uns an oder schreiben Sie uns — wir gehen in Ruhe die Grundrisse durch und
finden gemeinsam die Wohnung, die zu Ihrem Leben passt. Persénlich, von der Familie

Simader.

Antwort innerhalb eines Werktags
Ein Ansprechpartner — vom ersten Gespréach bis zur Ubergabe
Unverbindlich und ohne Verkaufsdruck

Direkt vom Bautréger — ohne Maklerprovision

Johann Simader David Simader

GESCHAFTSFUHRUNG & VERTRIEB PROJEKTLEITUNG & VERTRIEB

W 06643502315 Ry 069917331020

9 johann.simader@simader-immo.at & david.simader@simader-immo.at

Wir freven uns auf Ste.

SIMADER GmbH - Bautrager & Immobilien

L]
69 S I MAD E R Steyrer Strale 31/3 - 4501 Neuhofen an der Krems

Mit Liebe zum Eigenheim anfrage@simader-immo.at - www.simader-immo.at
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