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695| MADER Nestroystrafi 1 4300 St Velenti

Mit Liebe zum Eigenheim

01 MIETWOHNUNG - ST. VALENTIN - NESTROYSTRASSE 1

2-Zimmer-Wohnung mit Siid-Loggia

2 Tietgaragenstellplitze inklusive

56,77 m? Wohnfla

che - 14,76 m*Loggia - 2 Zimmer - 1. Obergeschoss

Al MODIFIED

56,77 m* 14,76 m? _RTG

Wohnflache Sud-Loggia Stellplatze inkl.

AUF EINEN BLICK

Kompakt geplant. Grof3ziigig im Alltag. < L

Die ca. 57 m? groRe 2-Zimmer-Wohnung Uberzeugt mit einem offenen Wohn-,
Ess- und Kochbereich, einem separaten Schlafzimmer und einer rund 15 m?
grolRen Loggia. Zwei Tiefgaragenstellplatze sowie ein Kellerersatzraum sind
bereits inkludiert.

@ Ablose diverser Einrichtungs- @ Liftim Haus
gegenstande moglich
@ 2Tiefgaragenstellplatze inklusive @ FuRbodenheizung
@ Keller + Abstellraum @ Elektrische Rollladen
MIETE / MONAT BK inkl HEIZKOSTEN / MONAT GESAMTBELASTUNG / MONAT

€ 689,00 € 237,00 € 926300 jederzeit nach Absprache verfiigbar

Einzelne Origingalaufnahmen wurden mittels KI-Technologie digital aufbereitet bzw. virtuell mébliert (Virtual Staging) und dienen als Einrichtungsbeispiele. Der tatsachliche
Zustand bzw. die Méblierung der Raume kann von den Visualisierungen abweichen. Angaben basieren auf Informationen des Eigentimers; Irrtum und Druckfehler vorbehalten.
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Mit Liebe zum Eigenheim

% GRUNDRISS & AUSSTATTUNG

Grundriss & Ausstattung

AUSSTATTUNG

! @ Fahrrad- & Kinderwagenabstellplatze

@ Waschkiiche / Trockenraum
et |
‘ we FH N, @ Fliesenim Bad / WC
1.80 m* - \ | |
-~ VORRAUM- BAD
. _J54n — 567 m
,5 @ Vinylboden in den Ubrigen Raumen
ﬁg i’ // WM
i [ () Badezimmermabel inklusive
\\
WOHNEN/ESSEN/KOCHEN
SCHLAFZIMMER Lot
15.37 o
|
\. /

LOGGIA
14,76m"

14,76 m? : v | I -

Sud-Ausrichtung - tberdacht

Al MODIFIED

VERFUGBARKEIT ENERGIE KAUTION
Jederzeit nach Absprache HWB 35 kWh/m?a € 2.700
Befristet 5 Jahre - langerfristig angestrebt fGEE 0,69

Ing. David Simader
simader-immo.at

+43 (0)699 /17 3310 20 david.simader@simader-immo.at
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