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16 39-104m? ab €189.000

Eigentumswohnungen Wohnflache direkt vom Bautrager

Bezirk Amstetten --Bezug Fruhjahr 2028 - Schlusselfertig




01 DAS PROJEKT

Drei Hauser,
ein Zuhause.

In Kdrnberg, einem Ortsteil der Marktgemeinde St. Peter
in der Au, entstehen drei Wohnhéuser mit insgesamt 16
Eigentumswohnungen - von der kompakten 2-
Zimmer-Wohnung bis zur 4-Zimmer-Familienwohnung
mit Gber 100 m2

Die Erdgeschoss-Wohnungen bekommen einen eigenen
Garten, die Obergeschosse Balkone, das Dachgeschoss
von Haus C eine grof3zugige Dachterrasse. Durch die
Hanglage hat zusatzlich Top C4 im 1. Obergeschoss

direkten Zugang zum eigenen Garten.

Baubeginn ist fur Anfang 2027 geplant, der Bezug fur
das Friihjahr 2028. Bei rechtzeitigem Kauf lassen sich
Anderungswinsche bei der Ausstattung noch

bertcksichtigen.

der Woﬁnungen Top Al = C10

Mit Liebe zum Eigenheim.

,Uns war wichtig, dass wirklich jede

Wohnung ihren eigenen Freiraum
hat - einen Garten, eine Terrasse
oder einen Balkon. Nicht als
Zugabe, sondern von Anfang an

mitgedacht.”

— Familie Simader

SIMADER GmbH - www.simader-immo.at - 07227 20531



02 DIE WOHNUNGEN

Alle sechzehn WohAnungen.

15 von 16 Wohnungen sind aktuell noch verflugbar. Eine ist bereits verkauft. Wer sich fruh entscheidet, hat die
grofldte Auswahl — und kann bei der Ausstattung noch mitreden.

TOP GESCHOSS  ZI. WOHNFL. TERRASSE / BALKON GARTEN KAUFPREIS STATUS
Al EG 4 103,48 m?  Terrasse 29,84 m? 141,48 m? € 516.000
A2 EG 3 72,49 m*  Terrasse 24,18 m? 140,32 m? € 369.000
A3 1.0G 3 72,49 m>  Balkon 25,29 m? - € 348.000 m
B1 EG 4 103,48 m?  Terrasse 29,84 m? 141,63 m? € 516.000
B2 EG 3 72,49 m?  Terrasse 24,18 m? 98,50 m? € 363.000 m
B3 1.0G 3 72,49 m*  Balkon 25,29 m? - € 348.000
C1 EG 3 70,37 m?  Terrasse 23,77 m? 83,74 m? € 349.000 m
C2 EG 2 3929 m?  Terrasse 13,04 m? 41,29 m? €198.000
C3 EG 4 96,35 m?  Terrasse 23,57 m? 134,94 m? € 481.000 m
C4 1.0G 3 7153 m?  Terrasse 18,63 m? 110,39 m? € 359.000
C5 1.0G 3 70,37 m?  Balkon 23,88 m? - € 338.000 m
C6 1.0G 2 39,28 m*  Balkon 12,88 m? - €189.000
C7 1.0G 4 96,34 m?  Balkon 23,26 m? - € 463.000 m
C8 DG 3 7790 m*  Dachterrasse 15,83 m? - € 388.000
C9 DG 3 70,37 m?  Dachterrasse 23,88 m? - € 351.000 m
Cl10 »obG 3 103,76 m?  Dachterrasse 73,10 m?2 = verkauft VERKAUFT

ab €189.000 ab € 338.000 ab € 463.000

2-Zimmer, ab 39 m? 3-Zimmer, ab 70 m? 4-Zimmer, ab 96 m?

Alle Preise zzgl. Kaufnebenkosten. Auf den folgenden Seiten finden Sie jede Wohnung einzeln mit Grundriss, Lage und Eckdaten. Stand der
Verfugbarkeiten: laufend aktualisiert, Anderungen vorbehalten.

Direkt vom Bautrdger — ohne Maklerprovision. SIMADER GmbH - www.simader-immo.at - 07227 20531



Top A1 & Top Bl HAUS A UND B - 4 ZIMMER - BAUGLEICH

Ein Haus im Haus.

SN P

(Maisonette tber 2 Ebenen > (Eigengarten tiber 140 m? w (Terrasse 30 m? \ " 4 Zimmer
: : : NS

Die grofdten Wohnungen in Haus A und B erstrecken sich Gber zwei Ebenen: unten der offene Wohn-
Ess-Koch-Bereich mit Zugang zur Terrasse, oben drei Zimmer und das Bad. Davor knapp 30 m?

Terrasse und Uber 140 m? eigener Garten — ein Reihenhausgefthl ohne Reihenhaus-Aufwand.

103,48 m? 29,84 m? 103,48 m? 29,84 m?

Wohnflache Terrasse Wohnflache Terrasse

141,48 m? A.EG+OG 141,63 m? B-EG+OG

Eigengarten Haus - Geschoss Eigengarten Haus - Geschoss

€ 516.000 € 516.000

zzgl. Kaufnebenkosten - ohne Maklerprovision zzgl. Kaufnebenkosten - ohne Maklerprovision

Direkt vom Bautrdger — ohne Maklerprovision. SIMADER GmbH - www.simader-immo.at - 07227 20531



Grundriss Top A1 & Top Bl
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Dargestellt ist Top Al. Top B1in Haus B ist baugleich; der Eigengarten misst dort 141,63 m? statt 141,48 m2.

Mafe laut Plan - Moblierung beispielhaft



HAUS A UND B -+ 3 ZIMMER - BAUGLEICH

Top A2 & Top B2

Drei Zimmer, ebenerdig, eigener
Garten.

—
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Terrasse,mit Ubergang in den Eigengarten - Top A2

Eigengarten Terrasse 24 m? ebenerdig 3 Zimmer

Alles auf einer Ebene: drei Zimmer, offener Wohnbereich und eine 24 m? grof3e Terrasse, die direkt in
den eigenen Garten Ubergeht. Ohne Stufen, ohne Kompromisse — die klassische Gartenwohnung fur

alle, die morgens barfufd hinaustreten wollen.

Top A2 Top B2

72,49 m* 24,18 m? 72,49 m* 24,18 m?

Wohnflache Terrasse Wohnflache Terrasse

140,32 m* A-EG 98,50 m? B-EG

Eigengarten Haus - Geschoss Eigengarten Haus - Geschoss

€ 369.000 € 363.000

zzgl. Kaufnebenkosten - ohne Maklerprovision zzgl. Kaufnebenkosten - ohne Maklerprovision

Direkt vom Bautrdger — ohne Maklerprovision. SIMADER GmbH - www.simader-immo.at - 07227 20531



72,49 m*

Grundriss Top A2 & Top B2
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Dargestellt ist Top A2. Top B2 in Haus B ist baugleich.

Mafe laut Plan - Moblierung beispielhaft



HAUS A UND B - 3 ZIMMER - BAUGLEICH

Top A3 & Top B3

Oben wohnen, weit scfiauen.

Balkon 25 m? freier Blick 3 Zimmer schlusselfertig

Die grof3ten Balkone im Projekt messen Uber 25 m? — grof3 genug fur Esstisch und Liegestuhl.
Dahinter drei Zimmer und ein offener Wohnbereich mit Kiche. Im Obergeschoss wohnt niemand

Uber Ihnen, und der Blick geht Uber die Felder.

72,49 m? 25,29 m* 72,49 m? 25,29 m?

Wohnflache Balkon Wohnflache Balkon

& A-1.0G 3 B-1.0G

Zimmer Haus - Geschoss Zimmer Haus - Geschoss

€ 348.000 € 348.000

zzgl. Kaufnebenkosten - ohne Maklerprovision zzgl. Kaufnebenkosten - ohne Maklerprovision

Direkt vom Bautrdger — ohne Maklerprovision. SIMADER GmbH - www.simader-immo.at - 07227 20531



72,49 m*

Haus A - 1. Obergeschoss
3 Zimmer

Grundriss Top A5 & Top B3
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Dargestellt ist Top A3. Top B3 in Haus B ist baugleich.
Mafe laut Plan - Moblierung beispielhaft



HAUS C - ERDGESCHOSS - 3 ZIMMER

Top CI

Der Garten beginnt an der
Terrassentiir.

Offener Wohn- und Essbereich - JOp'Cl

Eigengarten 84 m? Terrasse 24 m? ebenerdig 3 Zimmer

Ebenerdig wohnen in Haus C: drei Zimmer, ein heller offener Wohnbereich und eine Terrasse, die

direkt in den eigenen Garten fuhrt. Kompakt genug fur zwei, grof3 genug fur eine kleine Familie.

TopC

70,37 m? 23,77 m?
Wohnflache Terrasse
83,74 m? C-EG
Eigengarten Haus - Geschoss

€ 349.000

zzgl. Kaufnebenkosten - ohne Maklerprovision

Direkt vom Bautrdger — ohne Maklerprovision. SIMADER GmbH - www.simader-immo.at - 07227 20531



Grundriss 7op CI
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Mafe laut Plan - Moblierung beispielhaft



Top C2 & Top C6 HAUS C - 2 ZIMMER - BAUGLEICH

Der Einstieg ins Eigentum.

“Wohnzimmels Top C2

\ \ N\
| gunstigste Wohnungen ) { 2Zimmer ) | ideal als Anlage > | pflegeleicht

Die beiden kompakten Zwei-Zimmer-Wohnungen: offener Wohn-Koch-Bereich, ein eigenes
Schlafzimmer, eigene Freiflache. Pflegeleicht, gut vermietbar und der realistischste erste Schritt ins

Wohnungseigentum — oder eine wertbestandige Anlage.

Top C2 Top 08

39,29 m? 13,04 m? 39,28 m? 12,88 m?

Wohnflache Terrasse Wohnflache Balkon

41,29 m? C-EG % C-1.0G

Eigengarten Haus - Geschoss Zimmer Haus - Geschoss

€ 198.000 € 189.000

zzgl. Kaufnebenkosten - ohne Maklerprovision zzgl. Kaufnebenkosten - ohne Maklerprovision

Direkt vom Bautrdger — ohne Maklerprovision. SIMADER GmbH - www.simader-immo.at - 07227 20531



39,29 m?

Haus C - Erdgeschoss

Grundriss Top C2 & Top C6
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Dargestellt ist Top C2 im Erdgeschoss mit Terrasse und Eigengarten. Top C6 liegt direkt dartber im 1. Obergeschoss und hat statt Terrasse und

Garten einen Balkon von 12,88 m2.

Mafe laut Plan - Moblierung beispielhaft



HAUS C - 4 ZIMMER - BAUGLEICH

Top C3& Top C7

Vier Zimmer fiir die ganze Familie.

nzimmer - @

4 Zimmer rund 96 m? Wohnflache grof3e Freiflache Haus C

Die beiden Vier-Zimmer-Wohnungen in Haus C bieten rund 96 m? Wohnflache: drei Schlaf- bzw.
Kinderzimmer und einen grof3ztigigen Wohn-Ess-Bereich. Platz fur alles, was zusammengehort —

ohne dass man ein ganzes Haus erhalten muss.

Top C3 Top C7

96,35 m? 23,57 m? 96,34 m* 23,26 m?

Wohnflache Terrasse Wohnflache Balkon

134,94 m? C-EG 4 C-1.0G

Eigengarten Haus - Geschoss Zimmer Haus - Geschoss

€ 481.000 € 463.000

zzgl. Kaufnebenkosten - ohne Maklerprovision zzgl. Kaufnebenkosten - ohne Maklerprovision

Direkt vom Bautrdger — ohne Maklerprovision. SIMADER GmbH - www.simader-immo.at - 07227 20531



Grundriss Top C5 & Top C7
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Dargestellt ist Top C3 im Erdgeschoss mit Terrasse und 134,94 m? Eigengarten. Top C7 liegt dartber im 1. Obergeschoss und hat statt Terrasse

und Garten eine Uberdachte Loggia von 23,26 m2.

Mafe laut Plan - Moblierung beispielhaft



Top C4

HAUS C - 1. OBERGESCHOSS - 3 ZIMMER

Obergeschoss — und trotzdem
Garten.

Eigengarten 110 m? Hanglage

Terrasse 19 m?

3 Zimmer

Die Besonderheit im Projekt: Durch die Hanglage hat diese Wohnung im ersten Obergeschoss

direkten Zugang zum eigenen Garten — Uber 110 m2 Dazu eine Terrasse von knapp 19 m2 Wohnen wie

im Erdgeschoss, mit dem Ausblick von oben.

Top C4

71,53 m*

Wohnflache

110,39 m?

Eigengarten

€ 359.000

zzgl. Kaufnebenkosten - ohne Maklerprovision

Direkt vom Bautrdger — ohne Maklerprovision.

VERFUGBAR

18,63 m*®

Terrasse

C-1.0G

Haus - Geschoss

SIMADER GmbH - www.simader-immo.at - 07227 20531



Grundriss Top C4
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Mafe laut Plan - Moblierung beispielhaft




Top C5 & Top C9 HAUS C - 3 ZIMMER - BAUGLEICH

Drei Zimmer, 24 m~” Freifldche.

Wohnbereich - Top C5

Balkon bzw. Dachterrasse 24 m? 3 Zimmer ruhige Lage schlusselfertig

Drei Zimmer, offener Wohnbereich und eine Freiflache von jeweils knapp 24 m2. Top C5 liegt im
ersten Obergeschoss, Top C9 im Dachgeschoss darlber — beide mit demselben Grundriss und

demselben Zuschnitt.

Top C3 Top 09

70,37 m? 23,88 m? 70,37 m? 23,88 m?

Wohnflache Balkon Wohnflache Dachterrasse

Zimmer Haus - Geschoss Zimmer Haus - Geschoss

€ 338.000 € 351.000

zzgl. Kaufnebenkosten - ohne Maklerprovision zzgl. Kaufnebenkosten - ohne Maklerprovision

Direkt vom Bautrdger — ohne Maklerprovision. SIMADER GmbH - www.simader-immo.at - 07227 20531



Grundriss Top C5 ¢ Top C9
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Dargestellt ist Top C5 im 1. Obergeschoss mit Balkon. Top C9 liegt im Dachgeschoss dartber und hat statt des Balkons eine Dachterrasse

gleicher GroRe.

Mafe laut Plan - Moblierung beispielhaft



HAUS C - DACHGESCHOSS - 3 ZIMMER

Top C8

Ganz oben, mit eigener
Dachterrasse.

Schlafzimmer - Top C8

< Dachterrasse 16 m? > oberstes Geschoss < 3 Zimmer > \/ freier Blick

Im Dachgeschoss von Haus C: drei Zimmer, knapp 78 m? Wohnflache und eine eigene Dachterrasse.

Uber Ihnen wohnt niemand mehr — nur noch der Himmel und die Photovoltaik-Anlage.

Top C8

77,90 m? 15,83 m?
Wohnflache Dachterrasse
& C-DG
Zimmer Haus - Geschoss

€ 388.000

zzgl. Kaufnebenkosten - ohne Maklerprovision

Direkt vom Bautrdger — ohne Maklerprovision. SIMADER GmbH - www.simader-immo.at - 07227 20531

20



77,90 m?

Haus C - Dachgeschoss

Grundriss Top C8
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Mafe laut Plan - Moblierung beispielhaft

21



HAUS C - DACHGESCHOSS - 3 ZIMMER

Top CIO

Das Penthouse — bereits vergeben.

Dachterrasse 73 m? tuber 103 m? Wohnflache oberstes Geschoss

Eine der grofdten Wohnungen im Projekt: Gber 103 m? Wohnflache und dazu die mit Abstand grof3te
Freiflache — eine Dachterrasse von mehr als 73 m2 Diese Wohnung ist bereits verkauft. Ahnlich
grol3ztgig sind Top Al und Top B1 mit 103,48 m? auf zwei Ebenen, im selben Geschoss stehen Top C8
und C9 zur Wahl. Wir zeigen sie lhnen gerne — melden Sie sich einfach bei uns, wir nehmen uns Zeit

dafar.

TOp C10 VERKAUFT

103,76 m? 73,10 m?
Wohnflache Dachterrasse
3 C.DG
Zimmer Haus - Geschoss

Verkauft

bereits vergeben

Direkt vom Bautrdger — ohne Maklerprovision. SIMADER GmbH - www.simader-immo.at - 07227 20531

22



103,76 m*

Grundriss 7op CI10
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Mafe laut Plan - Moblierung beispielhaft
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04

AUSSTATTUNG & TECHNIK

Durchdacht bis
ins Detail.

Was Sie nicht sehen, spuren Sie jeden Monat auf der Betriebskostenabrechnung. Wir bauen so,

dass Ihre Wohnung heute schén ist — und morgen gunstig im Unterhalt.

Photovoltaik &
Luftwirmepumpe

PV-Anlage am Dach, geheizt wird mit einer
modernen Luftwdrmepumpe — ganz ohne
fossile Brennstoffe. Niedrige Energiekosten
und Technik, die auch in zwanzig Jahren
noch passt.

Niedrigstenergie

HWB 42 kWh/m?a, fGEE 0,69 (Haus A/B) -
HWB 34 kWh/m?a, fGEE 0,74 (Haus C) —
Neubaustandard, der die Betriebskosten
dauerhaft senkt.

iw

Wohlfiihlausstattung
inklusive

Boden von TILO, italienische Fliesen von
IMOLA, Badausstattung von VIGOUR und
das Schalterprogramm von BUSCH-JAEGER
— Marken, die man jeden Tag angreift.

Stellplitze inklusive

Zu jeder Wohnung gehéren zwei Stellplatze:
in Haus A und B im Freien, in Haus C ein
Carport- und ein Freiluftplatz. Ein Carport
bzw. ein zusétzliches Carport ist optional
maoglich.

Detaillierte Bau- & Ausstattungsbeschreibung auf Anfrage.

Bad - modern & ha

Schliisselfertig — ohne bose Uberraschungen. SIMADER GmbH - www.simader-immo.at - 07227 20531

24



05 FREIFLACHEN

Jede Wohnung hat
ihr DraufSen.

Im Sommer verlagert sich das Wohnzimmer nach drauf3en. Die Freiflachen sind hier deshalb

grofdzlgig bemessen — Loungemobel, Esstisch, Sonnenliegen: was immer Sie mdchten, findet

seinen Platz.

Terrasse & Eigengarten - Top Al

41-142 m? 13-30 m? bis 73 m?

Eigengéarten im Erdgeschoss Terrassen & Balkone Dachterrasse im Dachgeschoss

In den groReren Eigengarten ist ein Pool maéglich. Wenn Sie das vorhaben, klaren wir die Details am besten fruh gemeinsam ab —
solange die AufRenanlagen noch in Planung sind.

A J
terrasse * Dachges¢hoss

Nicht als Zugabe — von Anfang an mitgedacht. SIMADER GmbH - www.simader-immo.at - 07227 20531

25



06 LAGE

Dort, wo die Welt
noch in Ordnung ist.

Kurnberg gehort zur Marktgemeinde St. Peter
in der Au — und fuhlt sich doch an wie ein

. eigener kleiner Ort. Landleben pur, und
trotzdem stadtnah.

L6258 ij
' @ Kindergarten, Volksschule & Dorfladen direkt
im Ort

Korbe oy,
- k @ Einkaufin Steyr oder St. Peter in der Au
% 4 | |
% it @ Arzte, Zahnarzt und Apotheke in St. Peter in
Kurnberg 20 - 3352 St. Peter in der Au - Bezirk Amstetten - © der Au

OpensStreetMap-Mitwirkende
@ Rund10 Autominuten nach Steyr

o Wiesen, Felder und Wald vor der Haustur

fo
i

Haus A & B - Gartenseite

Landleben pur - und trotzdem stadtnah. SIMADER GmbH - www.simader-immo.at - 07227 20531
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07 —— WARUM SIMADER

Ein Familienbetrieb,
kein Konzern.

()] Direktvom Bautriger 02

Kein Makler dazwischen, keine Provision. Sie
sprechen mit denen, die auch bauen.

()5 Wenige Projekte gleichzeitig 04

So bekommt jedes die Aufmerksamkeit, die es
verdient — und Sie einen Partner, der jedes Detail
kennt.

STIMMEN UNSERER KAUFER

08

Ein Ansprechpartner

Vom ersten Gesprach bis zur Schlusselubergabe
bleibt derselbe Mensch zustéandig.

Seit 2007 in der Region

Fast zwanzig Jahre Wohnbau in Ober- und
Niederdsterreich. Jedes Projekt planen und
begleiten wir selbst — vom Grundsttck bis zur
fertigen Wohnung.

Was Familien tiber uns sagen.

* %k Kk kK * %k Kk kK

* %k Kk kK

Vom ersten Gesprdch bis zur
Schliisseliibergabe hatten wir
immer denselben

Ansprechpartner. Das hat uns

das Vertrauen gegeben, das man

bei so einer Entscheidung
braucht.

Familie K.

Eigentumswohnung in St. Marien

Ein Familienbetrieb in Oberdosterreich — seit 2007.

Unser Sohn lduft seit dem Einzug
jeden Morgen als Erstes in den
Garten. Genau fiir diesen Moment

haben wir gebaut.

Familie M.

Gartenwohnung in St. Valentin

27

Man merkt, dass hinter SIMADER
eine echte Familie steht. Es wurde
nie verkauft — es wurde immer

beraten. Das ist heute selten.

Herr K.

Eigentumswohnung in Sierning

SIMADER GmbH - www.simader-immo.at - 07227 20531



09 IHR NACHSTER SCHRITT

Welche Wohnung passt
zu lhnen?

Rufen Sie mich an oder schreiben Sie mir — wir gehen in Ruhe die Grundrisse durch und
finden gemeinsam die Wohnung, die zu Ihrem Leben passt. Persénlich, ohne

Zwischenhandler.

Antwort innerhalb eines Werktags
Ein Ansprechpartner — vom ersten Gespréach bis zur Ubergabe
Unverbindlich und ohne Verkaufsdruck

Direkt vom Bautréger — ohne Maklerprovision

Johann Simader

3 ‘%6." l GESCHAFTSFUHRUNG & VERTRIEB
»
-w
é ' Ry 06643502315 ] johannsimader@simader-immo.at

Wir Ereven uns auf Sie.

SIMADER GmbH

L]
69 S I MAD E R Steyrer Strale 31/3 - 4501 Neuhofen an der Krems

Mit Liebe zum Eigenheim office@simader-immo.at - www.simader-immo.at



tel:+436643502315
mailto:johann.simader@simader-immo.at
tel:+436643502315

