Haus F:
Nestroystrafde 4, St. Valentin

Haus F: Wohnungsgrundrisse



Raum zum Leben -
Wohnvielfalg, die iiberzeugt

Wohnen ist mehr als vier Wande - es ist der Ort, an dem Alltag und Wohlgefuhl zusammenkommen.

Ob als Single, Paar oder Familie: Die Valerenhofe bieten fiir jede Lebenssituation die passende Losung. Von der kompakten
1-Raum-Wohnung bis hin zur gerdumigen 4-Raum-Wohnung - hier finden Sie durchdachte Grundrisse, die mit Funktionali-
tat und Komfort begeistern.

Die Wohnungen verteilen sich auf mehrere Hauser mit EG-Wohnungen samt Gartenanteil, hellen Etagenwohnungen im
1.und 2. Obergeschoss sowie charmanten DG-Wohnungen. Die hochwertig ausgestatteten Wohnungen sind bereits mit
einer modernen Kuche inkl. aller notwendigen Einbaugerate ausgestattet und sind so konzipiert, dass Sie sofort einziehen
und sich zuhause fuhlen konnen. Auch das Bad und WC sind, zusatzlich zu den Sanitargegenstanden, mit zeitlosen und
langlebigen Mdbeln ausgestattet (Waschtischunterschrank, Spiegelschrank).

Auf den folgenden Seiten erhalten Sie einen Uberblick iber alle Grundrisse - klar strukturiert, wohnfreundlich und bereit,
von lhnen entdeckt zu werden. Finden Sie den Grundriss, der zu lhrem Leben passt- und machen Sie den ersten Schrittin
Ilhr neues Zuhause.



pik

Haus F

Wohnungsiibersicht

Loggia/Balkon/ Stellplatz Stellplatz
Top Etage Zimmer Wohnflache Terrasse Garten TG Freien
F2 EG 3 71 m? 21 m? 82 m? 1 1
F3 EG 3 81 m? 22m? 86 m? 1 1
F4 1.0G 3 77 m? 16 m? - 1 1
F5 1.0G 2 55 m? 14 m?2 - 1 -
F6 1.0G 3 70 m? 21 m? - 1 1
F7 1.0G 3 81 m? 22 m? - 1 1
F8 DG 4 92 m? 81 m? - 2 -
F9 DG 3 70 m? 21 m? - 2 -
HAUS F:

HWB 36 kWh/m?a; fGEE 0,69



14dOL §202'21'20 ‘Puels Us)|eYagIoA Jajyaponig pun usbuniepuy

‘pagaljeb (Bunjyouurauayony pun apuejsusbabigjiues uswwouabsne) [aqoyy auley uspiom s3
wg 14 € Z l 0 uep bejyaionsbunjyouuig usuje Jj193s bunisiieqopy eeuyslezabuie aig

‘Joublaab jyoiu ufpqoWINeqUIF UOA usbunjisjsag Jnj pun 5eWNBQLOY PUIS 85/eLIUR| "US}BY8qi0A uabuniapuy
unusleAlS 00EY ‘v 9yenshonsaN skt

ajoyualiajep abejueuyopn

W €1°GGL usuebusbig

MLy [191qeJ9||9H

W L'g asseuws | /eibbo
W £'88 SYOBJUYOMN Z

Jowwiz ¢

Il dOlL

ssoyosabp.g

4 sneH ‘py agenshonsaN

W €2°GG)
L4 dO1 uspebuasbig

Wyl'g
Bnazuieysure4
assels]
Bnazuie)suiey

eibbo

@ uejdebe
=

ﬂ\Jﬂ\ ﬂﬁJﬂr - uL,wz,, _
L] ,\ ﬂf BHMB M~?xﬁ mle

ageJspunwiey

W 659

o uasall4
3
c E
B o
b =% 23
512 M S
2 g w Ly'0l
@ o B z
° 8 v o W 0Ziy JAuiA NMN
= 1Aut Bueg
o % _|dreo
S o= oo olo
I © (N @ [N @ m
]
(5]
W 20T W gzt A LG ¢ m_w__w,
uasal|4 uasal| JAUIA UsjBIYOS
uv M D Jawwiz
@ 0 Hdd 0 Hd4
- N| © N ©
o N o N
N N




z4doL §20221'20 puels UIeYGION JajyapionIg pun usBunsepuy

unusleAlS 00EY ‘v 9yenshonsaN
ajoyuauajep abejueuyopp

W 86°L8 uapuebuabig
A gLy [1e1geJs||ey
WLz ei6607
W L2'0 SYOBJUYOM
Jawwliz €

¢dol

ssoyosabpig

4 sneH ‘y agenshonsaN

@ uejdebe]
=

7 | —5 / Fo ,, ,, i
| | | {
b b/ i L - L ] |
T L
(4 ] [ | , [~
L N S S,
- il l - T
ANy \}L L .
o 2 7 egesspunwiey e — ——

] Z agesispunwie
s :

G agesnsbuissa

vensomes 1 -1~

Gclib N

‘payaleb (bunjyouurauayony pun spuejsusbabigjiues uswuwouabsne) [9qoyy auley uspiom s
“1ep Bejyoionsbunyyouu usuie jjje)s bunialjaqoyy sjeuyorezebule aig
‘Joublaab jyoiu ufpqoWINeqUIF UOA usbunjisjsag Jnj pun 5eWNBQLOY PUIS 85/eLIUR| "US}BY8qi0A uabuniapuy

woQz) = H
uapebuabig unezqgeysjeddog

W 86°18 A,
Nu_n_o._.cmtmmcmm_m_ ﬂ
,

3468

FACK: ¥4
Bnazuisisuioq

eibbo

228

| © [
ol N NN <
~| N ol N ~

]

\o Hd4

W 9Lel
AU

usje|YoS

WeLle
1A

i

ayony)/uass3/usuy

W 26'L
uasal4




€4d0L

§202'21'20 ‘Puels

UB)|eyaqIoA Jajyapjonig pun usbuniepuy

UnUSIEA'IS 00EY ‘¥ 9geNshonseN
ajoyualiajep abejueuyopn

LW 068 uauebuabig
W Oy [181qe.s||oy
AW ZyLL ossella |
WG90l eib6o7
W G8°08 SUYOEJUYOM
Jpwwiz ¢

€dOol

ssoyosabpig

4 sneH ‘py agenshonsaN

ue|debe

1) et 2

,
ﬂ
/

ageJspunwiey

™
_— '

Z 9gelspunwie

G agesnsbuissa

wg 2
G2l N

‘pagaljeb (Bunjyouurauayony pun apuejsusbabigjiues uswwouabsne) [aqoyy auley uspiom s3

“1ep BejyoionsbunyoLulg usuie Jjje)s Bunisijaqopy ajeuydlezebule aiq

‘Joublosb JyoIu ujaqQUINEqUIF UOA UBBUN|[EISOg JNj PUN SELWNEQYOY PUIS SSJELILE]d "US}IEYSGIOA Usbuniopuy

€4 4O uspebushig

ebnz

W 0.°S8

]

AZHLL -

ujelsule ——
Sela | -

— s

W G9'0L
Bnazuie)suiaq

eibbo

eon®

ot
70

/

UMM

19SST/USUYONA

W 0L'5E
A

W\

|

W 89ZL
HAuin
o usje|yos

W or'e
ussall4

v

con®

ot
70

AU GO0k
JAuIA
Jawwiz
ot .
3 W 99'g

A ole JAuIA
og bueo

08

L'z
ussall4

oM

s M
uasal|4

o> _Pe8 mg

W MN{
Aun
pies, oLz

06 Hdd

92
136




62022120 puels UB}BUYSGIOA JB|yapjoni pun usbunispuy

¥4 dOL
wg
unualeA’1lS 00EY ‘v ogedisholiseN
9JOoyudidjeAn mmw_:m:_._o>>
W 0€'9 [RI[IETIENY]
W z2o'‘s uoyeg/elbbo
W 18'9/ BUOBJJUYOAA
Jawwiz €
7 dOl
ssoyosabiaqQ °|
4 sney ‘y agesyshonyseN
mMWW uejdebeT
=
7 ‘\‘JL \ ) ,ﬁj[ | \\W V
I 7 I/ | | ! 1, r {
AR R e
I A N R
e \\,@,\
(¢
{
T
N T
/
,\

00L:L ‘N

‘payaleb (bunjyouurauayony pun spuejsusbabigjiues uswuwouabsne) [9qoyy auley uspiom s

I
3 0
g
a
T — W z0'g
e~ Bnazuieisuioq
A020'8 = uoxyjeg
Bnazuisisuia I
el6607 | o T~
<N T —
ISR —

1 1

W 0582
IAUIA

o
L ayonyjuess/usuyop,  E
[T

W E0'ZL
JAuIA

Jawwiz

FPHO

9¢e

c6

9¢e

6

W LT
JAUIA

uase|yos

92
136
92
226

“1ep bejyoionsbunyyoliuig usula jjj3s bunisijeqopy a1euydlezabure aiq

‘Joublosb JyoIu ujaqQUINEqUIF UOA UBBUN|[EISOg JNj PUN SELWNEQYOY PUIS SSJELILE]d "US}IEYSGIOA Usbuniopuy



G4doL §20221'20 puels UIeYGION JajyapionIg pun usBunsepuy

unusleAlS 00EY ‘v 9yenshonsaN
ajoyuauajep abejueuyopp

wg

W Zy'9 [181qel9||9y
AW 0Z' ¥ e1bboq
W L9'yG SYOBJUYOM
Jpwwiz g

S dOol

ssoyoasabiaqQ |
4 sheH ‘p agesyshosysoN

uejdebe

00L:L ‘N

| ——
1 /
»7 7 T I/
[ /
—
W /
N L
(4
7 Z agenspunwie;
1 e
ik . !
[ =
¢ 2
=3
f Q@
1 &
e
/ o
/ (52
,,,‘, /
e e —
\
/
/
/
/
!

‘payaleb (bunjyouurauayony pun spuejsusbabigjiues uswuwouabsne) [9qoyy auley uspiom s
“1ep bejyoionsbunyyoliuig usula jjj3s bunisijeqopy a1euydlezabure aiq

‘Joublosb JyoIu ujaqQUINEqUIF UOA UBBUN|[EISOg JNj PUN SELWNEQYOY PUIS SSJELILE]d "US}IEYSGIOA Usbuniopuy

geeg gt

W 0Z'vh
Bnazuisisuieq

ei660

152
228

242
228

A

00‘c

W €/'6e
] AU JAul
LONY}/USSST/USUYOM uaje|yo

1 [

ussal|4




UB}BUYSGIOA JB|yapjoni pun usbunispuy

94 dOL G202'Zl'z0 -‘pueig
[
wg 14
uBuUSIeAlS 00EY ‘v ogelIshosseN 00k
ajoyuaiajep abejueuyopn
W 67°9 EEEIEEN
AU BLLZ e1b6o
W 6170 SYOBJUYOM
Jowwiz ¢
9 dol
ssoyoasabiaqQ |
4 sney ‘p agesyshosysaN
@ uejdebe
=
| — /
- |
i/
| /
1 S
ﬁ\~\\ - i
1 %N mum:wvczE_mw
,,_,,/,,,
Ny -
/
\

‘payaleb (bunjyouurauayony pun spuejsusbabigjiues uswuwouabsne) [9qoyy auley uspiom s
“1ep bejyoionsbunyyoliuig usula jjj3s bunisijeqopy a1euydlezabure aiq

‘Joublosb JyoIu ujaqQUINEqUIF UOA UBBUN|[EISOg JNj PUN SELWNEQYOY PUIS SSJELILE]d "US}IEYSGIOA Usbuniopuy

484d
7 | =
,
| W gLLZ
Bnezuieisuiey
| eib607
| © e} 7 AN| ©
| N N N <| N
~—| N ol N | AN| N
]
En_ Hdd ko Hd4d
i |
] f
AaLel !
ihuin gLl |
usje|yos JAUIA | —
Jawwiz
, LG/
JAUIA
ortoav_\cwwwm_\cmccog
o2 o2 7
o |\ o [N 7
w g1~ woz'y
g sall4 (T4 i JAUIA V124 , :H Q
OM 08 Bueo 08 ,
. O
H
. W /6L
an 908 iz vesand = "
W €g* v
a@ pe 08 |Auy 08 |
O/d |
o2 * |
o |N




§202'21'20 ‘Puels

00L:L ‘N

/4dOL
wg
unualeA’lS 00y ‘v 9yelishonsaN
9JOoyudidjeAn omm_:m:_._o>>
W €69 lle)qe.a||9y
U BZLL uoieq
W ZG0) ei6b07
W G808 SUOBJUYOAMA
Jawwiz €
LdOol
ssoyoasabiaqQ |
4 sheH ‘p agesyshosysaN
@ uejdebe
=
| W ﬂ\Jw \ - a _
[N T
, /
1 Y
=
(¢
{
7 L %N mum:wvczE_mw
T2
i - N
i ( \\ \Nr I
/)
\ / y
/ \ \\

UB}BUYSGIOA JB|yapjoni pun usbunispuy
I

‘payaleb (bunjyouurauayony pun spuejsusbabigjiues uswuwouabsne) [9qoyy auley uspiom s
“1ep bejyoionsbunyyoliuig usula jjj3s bunisijeqopy a1euydlezabure aiq

‘Joublosb JyoIu ujaqQUINEqUIF UOA UBBUN|[EISOg JNj PUN SELWNEQYOY PUIS SSJELILE]d "US}IEYSGIOA Usbuniopuy

e

Wectl
Bnazuis)suiaq

uoyjeg -

== QW TG0l
Bnazuieisuioy
ei6607

W 89'ZL
JAUIA

uaje|yos

W 0L°GE
1Au,

auyoM

uass3j/uy

W op'e
uasal|4

s
¢ n
[AakAE]
uasal|4 m

W GO0
JAuIA
Jawwiz




84dOL

§202'2l'20 ‘Puels

UB}BUYSGIOA JB|yapjoni pun usbunispuy

unusleAlS 00EY ‘v 9yenshonsaN
ajoyuauajep abejueuyopp

| r— /
- :J | \
[t/
W /
I 1
A
P
i/
Z 9gesispunuwie;
iy
4 L =
-3 n M
8.
er =
= @
[73
o
=3
@ @
IR
f &
/ o
(3}
T
/
/
/
/
/
/

W /69
W G’
W 20°€
W 8€°Z6

[181qe.s||oy
assela]
eib60
SUYOEJUYOM

Jowwiz

8dOL
ssoyoasabiaqQ 'z

4 sneH ‘y agenshonsaN

uejdebe

00L:L ‘N

wg 14

‘payaleb (bunjyouurauayony pun spuejsusbabigjiues uswuwouabsne) [9qoyy auley uspiom s
“1ep bejyoionsbunyyoliuig usula jjj3s bunisijeqopy a1euydlezabure aiq
‘Joublaab jyoiu ufpqoWINeqUIF UOA usbunjisjsag Jnj pun 5eWNBQLOY PUIS 85/eLIUR| "US}BY8qi0A uabuniapuy

2 9ad o,mw@ mom
Qg/0!
m‘ LQ@M
W GY'8L Z
Bnazuieisuioy
asselisyoeq
oo} 0
AN N AN| N
| N o N
\\\\\\\\\\\\\\\\\ -
L L = = f
HdA 0 Hd A0 |
Bnazuelsued | oo |
eibbo7 J| § ,
, f
I |
w pe'zl
ares 0 Hd ”
w ezl
= uaje|yos ,
) ,
f
f
|
WZL6T ,
AuIA |
aUoN»|/uass/usuUyop f
|
f
] ez |
26 |
[] |
. f
AGLT | |
uasal|l4
Jswiw
uv V4 W
,
W 8¢¢ W
o :5 26 |
,
A o, - E |
s o] |
_
AN| ©
N
N




64 dOL

62022120 puels UB}BUYSGIOA JB|yapjoni pun usbunispuy

unusleAlS 00EY ‘v 9yelshonsaN
ajoyuauajep abejueuyopp

‘payaleb (bunjyouurauayony pun spuejsusbabigjiues uswuwouabsne) [9qoyy auley uspiom s
“1ep bejyoionsbunyyoliuig usula jjj3s bunisijeqopy a1euydlezabure aiq

‘Joublosb JyoIu ujaqQUINEqUIF UOA UBBUN|[EISOg JNj PUN SELWNEQYOY PUIS SSJELILE]d "US}IEYSGIOA Usbuniopuy

wg 14

00L:L ‘N

| -
1 /
»7 7 T I/
(i1 /
—
W /
Ho\_ 8 ,
[y =
] %N mugmvc:E_mw
B n y M
LSMMM\‘
[ =
¢ g
=3
& «Q
1 2
Hl g
/ o
/ (5]
,,,‘, /
e e —
\
/
/
/
/
!

W 09°E [191qel9||9H
WgL'Lz assella |
W 6170 SYOBJUYOM
Jawwiz €
6 dOL

ssoyoasabiaqQ 'z
4 sheH ‘p agesyshosysaN

ue|debe

—
3 0
2 9dg 0529 ¢ Z
g =
WgLLZ
Bnazuisisuie4
osseulayoeq
AN| © feo) AN| ©O
n N AN N < N
~—| N | N AN N
I
EU_ Hdd 0 Hd4
wol'el
Auip
usje|yos gLl
JAUIA —
Jowwiz
W g'e
JAUIA
BYdNH/U8SST/USUYOAA
o o
o |~ o |
il = 1
w 68 w 0z'y
0 sol|4 (74 ¢ JAuIA ole
OM 08 Bueo 08
=
B
2W 909
8174 ¢ ¢
W €Sy 6L g7

m uasal
uasal
peg 08 KA o 08
[PIRDIA

90
210



0l4dOL

62022120 puels UB}BUYSGIOA JB|yapjoni pun usbunispuy

unusleAls 00EY ‘v 9genshonsaN
ajoyuauajep abejueuyopp

A ZL9 [181qeJa||a)y
M ZL/G ossels |
W 6G'Y e1bboq
W /8y SYOBJUYOM
pwwiz z

0l dO1

ssoyoasabiaqQ 'z
4 sheH ‘p agesyshosysaN

uejdebe

agensiayog £

_ovesins H1

/ : /A
N7/

‘payaleb (bunjyouurauayony pun spuejsusbabigjiues uswuwouabsne) [9qoyy auley uspiom s
uep Bejyoionsbunyyouug usuie jje)s bunialjaqopy ejauyorezebule aiq
‘Joublaab jyoiu ufpqoWINeqUIF UOA usbunjisjsag Jnj pun 5eWNBQLOY PUIS 85/eLIUR| "US}BY8qi0A uabuniapuy

wg
00L:L ‘N

0S¢0 €

W ZL'LS
Bnazuisisuioq
asseldialyoeq

ZUloIsule 4

kA
UIA

:v_\cowmm\c‘o\s
]

o
Hm%
[N




Traumwohnung gefunden?

So kann es weiter gehen!

Ilhr Weg zur neuen Wohnung - Schritt fiir Schritt erklart

= Schritt1: Kontaktaufnahme und Mietwunsch deponieren

Nehmen Sie gerne mit uns Kontakt auf, um Ihren Mietwunsch bei uns zu deponieren und eventuell offene Frage zu klaren.
Damit wir Ihre Anfrage bearbeiten kdnnen, benétigen wir folgende Informationen und Unterlagen von Ihnen:

e Personliche Daten (Name, Adresse, Geburtsdatum, SV-Nummer, Kontakt)

e Einkommensnachweise der letzten drei Monate

e Angaben zu Haustieren (Art/Rasse)

e Anzahl der im Haushalt lebenden Personen

Diese Angaben helfen uns, lhre Anfrage mdglichst rasch und umfassend zu prifen.

= Schritt 2: Priifung der Unterlagen & Mietanbot

Sobald Ihre Unterlagen vollstandig bei uns eingelangt sind, prifen wir diese sorgfaltig. Ist die gewunschte Wohnung noch
verflgbar und erflllen Sie die Voraussetzungen des Vermieters, bereiten wir fur Sie das Mietanbot vor und stimmen alle
relevanten Daten mit lhnen ab. Bevor Sie das Mietanbot unterschreiben, prifen Sie dieses auf Vollstandig- und Richtigkeit.
e Kontrolle Ihrer personlichen Daten

e mogliche zusatzliche Mieten (z.B. Stellplatz, Hobbyraum), etc.

Bitte senden Sie das unterfertigte Mietanbot zur Annahme an uns zuriick.

= Schritt 3: Zustimmung durch den Vermieter

Nach Erhalt Ihres unterzeichneten Mietanbots legen wir dieses dem Vermieter zur Gegenzeichnung vor. Sobald wir die
Zusage erhalten, ist die Wohnung fur Sie reserviert - ein wichtiger Schritt zu lhrem neuen Zuhause!
Der Mietvertrag wird vorbereitet.

= Schritt 4: Mietvertrag und Ubergabeplanung

Sie erhalten den Mietvertrag mit allen relevanten Unterlagen wie Grundrissplane oder etwaige Zusatzvereinbarungen. Der
Wohnungslbergabetermin wird rechtzeitig bekannt gegeben - so sind Sie bestens vorbereitet.

= Schritt 5: Umzug planen & einziehen
Jetzt beginnt die Vorfreude!
Starten Sie rechtzeitig mit Ihrer Umzugsplanung und denken Sie an die fristgerechte Kiindigung lhrer bisherigen Wohnung.

Haben Sie Fragen?

Zogern Sie nicht, uns zu kontaktieren - wir begleiten Sie gerne auf dem Weg in Ihr neues Zuhause!



Notizen, Fragen & Ideen

Ordnen Sie Ihre Gedanken und Eindriticke

Wir sind fiir Sie da!

Lassen Sie uns gemeinsam lhre Wunschwohnung finden.



Willkommen in
Threm Zuhause

Moderne Komfort-
wohnungen in Toplage

Ihr Ansprechpartner:

Ing. David Simader

Simader GmbH +43 (0) 699 /173310 20
Steyrer StralRe 31/3, 4501 Neuhofen/Krems david.simader@simader-immo.at
anfrage@simader-immo.at
+43(0)7227 / 20 531
Satz- und Druckfehler sowie Veranderungen bzw. Anpassungen vorbehalten! Farbliche und konstruktive Abweichungen maglich. Flachen- und Euro-Angabe teilv gerundet. Plane

Ausstattungsmuster: WSF Privatstiftung; Symbolbilder/Visualisierungen: Simader GmbH; openstreetmap;

vw.freepik.com; dragan zigic/designed by freepik; istc

oto.com/Morsa Images
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