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Mit Liebe zum Eigenheim

Wohnwelt Unterbergerhot
Strengberg. Mit Fernblick vom

Otscher bis zum Traunstein.

Wohnhauser mit je 7 bis 9 Eigentumswohnungen - mit Fixpreisgarantie




Wohnwelt zum
Wohlfiihlen

Ihr neuer L.ebensmittel-
punkt in Strengberg

Das ehemalige Gasthaus Steinkellner bietet
den perfekten Platz fiir eine neue Wohnwelt.
Ein fantastischer Weitblick erwartet Sie.

Optimal eingebettet und ausgestattet

Planerisch optimal in die Hanglage und Umgebung eingebet-
tet, werden insgesamt sieben Gebaude mit je 7 bis 9 Einheiten
errichtet, mit langlebigen Materialen ausgestattet, am neuesten
Stand der Technik.

MaBgeschneiderter Luxus

Von der kompakten Singlewohnung bis zum Luxus-Penthouse
- wir kreieren fur jeden Bewohner das, was fir ihn den maRge-
schneiderten Luxus ausmacht.

Komfort und Barrierefreiheit

Aufzug und Tiefgarage ermoglichen modernen Komfort und
barrierefreies Wohnen. Grol3e personliche Freiflachen bieten
gentigend Spielraum fur’s individuelle Gestalten und GenieRen.

Zentral und doch im Griinen

Strengberg ist nicht nur eine Oase im Grlnen, sondern dank der
nahegelegenen Anbindung an die Autobahn auch fur Pendler
ein optimaler Ruckzugsort: Zentral angebunden, mit Weitblick
Uber Felder und Wiesen bis ins Gebirge, vom Otscher zum
Traunstein.




Fitness-Bonus

Ein moderner Fitnessbereich steht allen Bewohnern exklusiv
zur Verflgung. GroRzugig und trendig ist dieser Raum fur
verschiedenste Trainingsmethoden, kdrperliche Bewegung
und Freizeitaktivitaten geeignet. Sie finden Platz furs Gewichte
stemmen, zum Gymnastik austben oder auch fir Yoga,
Stretching und Pilates.

Ein groRRzugiges Glasportal eroffnet den Blick Uber die Felder
bis zu den Bergen. Auf (ber 140 m? und mit einer Raumhdhe
von rund 4 m trainiert man im beheizten und bellfteten
Fitnessraum. Aktiv sein, sich bewegen und bewusst Zeit
nehmen wird hier leicht gemacht, auch bei Schlechtwetter und
Zeitmangel. Da hat der innere Schweinehund keine Chance!

Infrastruktur-Bonus

Im Herzen der neuen Wohnwelt entsteht auBerdem der
optimale Raum und Rahmen fir Veranstaltungen der Gemeinde
in einem Mehrzwecksaal. Ein Plus an Lebensqualitat fur die
Bewohner des Orts und der Umgebung.

lhr PLUS im Unterbergerhof

+ Fitnessraum - exklusiv fir Bewohner
+ Barrierefreiheit

+ Tiefgarage

+ Aufzug

+ Besucherparkplatze

+ wundervoller Ausblick ins Griine

+ Wohnen mitten im Ort

+ Mehrzwecksaal

SICHERE INVESTITION

Die perfekte Lage mitten in Strengberg, umgeben von
Natur und doch mit erstklassiger Verbindung zu Auto-
bahnauffahrten und Stadten, ergibt eine zukunfts-
sichere Kapitalinvestition fur Anleger und Vorsorger.

Ihr Ansprechpartner

Johann Simader

Geschaftsfuhrer

+43 (0) 664 /350 2315
johann.simader@simader-immo.at
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Strengberg
Ein Ort zum Wohlfiihlen

Strengberg liegt stdlich der Donau im Mostviertel, im Bezirk
Amstetten in Niederosterreich. Der Ort ist eingebettet in hugeli-
ge, naturbelassene Landschaft und zahlt ca. 2100 Einwohner.

Die Nahe zu den Stadten St. Valentin, Steyr und Enns macht den
Wohnort zu einer beliebten Heimatgemeinde. Auch Amstetten
und Linz sind schnell erreicht.

Strengberg liegt verkehrsmaRig gunstig: Der Autobahn-
anschluss zur Westautobahn liegt nur wenige Fahrminuten
entfernt. Die Auf- und Abfahrten Haag und Oed bei Amstetten
sind in wenigen Autominuten erreicht.
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* Schiffsstationen, Yachtklub, Wassersportzentrum,
Donau-Altarm-Rundwanderweg



Wohnen in Strengberg
Ruhige Wohnumgebung - gute Infrastruktur

Strengberg ist eine Marktgemeinde mit landlichem Charakter und ca. 2.100 Einwohnern.
Die naturbelassene ruhige Umgebung kombiniert mit guter Verkehrsanbindung bietet

den Bewohnern hohe Lebensqualitat.

Kinderbetreuung & Bildung

— Tagesbetreuung fir 1- bis 2,5-Jahrige

— Kindergarten ab 2,5 Jahren

— Volksschule

— Mittelschule

— Musikschule Haag

— grolle Auswahl an hoheren Schulen im nahen Umbkreis

Nahversorger

— Arzt fur Allgemeinmedizin

— Arzt fur Zahn-, Mund- und Kieferheilkunde

— Massage, Friseur, Energetiker etc.

— Poststelle, Banken, Lebensmittelhandel, Tankstelle,
Gasthauser

— Tierarzte

Freizeit

Reges Vereinsleben (Landjugend, FuRball, Kampfsport-
verein, Chore, Musikkapelle usw.)

Sportplatz sowie Platze flr Tennis, Stockschiellen,
Beach-Volleyball

Sauna

Rad-, Spazier- und Wanderwege

Offentliche Verkehrsmittel

— Bus: Linie 613 fahrt direkt zu den Bahnhofen Amstetten

und St. Valentin und zu den Nachbarorten

— Bahnhof: Sankt Valentin, Amstetten, Enns, Steyr

6 Simader GmbH



Haus A - 8 Wohnungen
Haus B - 9 Wohnungen
Haus C - 9 Wohnungen

Niedrigenergie HWB:

Haus A Nordtrakt: HWB Ref, sk 27 kWh/m2a; fGEE 0,7
Haus A Westtrakt: HWB Ref, sk 39 kWh/m2a; fGEE 0,71
Haus B: HWB Ref, sk 32 kWh/m2a; fGEE 0,74

Haus C: HWB Ref, sk 32 kWh/m2a; fGEE 0,74

Simader GmbH 7
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Haus D - 7 Wohnungen

Haus E - 7 Wohnungen
L

Niedrigenergie HWB:
Haus D: HWB Ref, sk 34 kWh/m2a; fGEE 0,74
Haus E: HWB Ref, sk 33 kWh/m2a; fGEE 0,73
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Haus F - 7 Wohnungen

Haus G - 7 Wohnungen

Niedrigenergie HWB:
Haus F: HWB Ref, sk 33 kWh/m?2a; fGEE 0,73
Haus G: HWB Ref, sk 32 kWh/m?2a; fGEE 0,73

Simader GmbH



Studio mit 41m* Wohnfiihlfliiche

Wohlfiihlen leicht gemacht! Die perfekte Grundrissplanung, um
gemiitlich, hell und sonnig zu wohnen.

Top Wohnfliche m? Etage Freiflichen m? Tiefgaragenpldtze Kaufpreis €
G2 4 1 Terrasse 13, Eigengarten 13 1 157.900

Finanzierungsbeispiel Wohnung Top G2 € 157.900

Fixpreis Baukosten €157.900

Kaufnebenkosten* €10.200
- Eigenmittel - €34.000
Gesamtfinanzierungsbedarf €134.100
Finanzierungsmaglichkeit Bankfinanzierung: 35 Jahre

Ihre monatliche Riickzahlungsrate**: € 597

*Kaufnebenkosten:

> 3,5% Grunderwerbssteuer (von Kaufpreis & Notarkostenpauschale) ** Finanzierungsbeispiele wurden von unabhangigem

> 1,1% Grundbuch-Eintragungsgebiihr (von Kaufpreis & Notarkostenpauschale) Finanzierungsberater erstellt. Die Simader GmbH ibernimmt keine
> €2.750,- Notarkostenpauschale (inkl. UST; exkl. Barauslagen) Gewahr oder Haftung fiir Zahlen und Berechnungen.

10 Simader GmbH
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I Die perfekte A

TOP G2 40,53m?

Bad
5,19m2 Vorraum

3,82m2

Wohnraum
31,52m?2

Terrasse
12,59m?2

Eigengarten
13,27m?

Wohnen und mehr:

Zur Wohnung gehoren 1Tiefgaragenplatz und
1Kellerabteil. Der Fitnessraum steht exklusiv den
Bewohnern zur Verfligung. Barrierefreie Erreich-
barkeit mit Aufzug und Tiefgarage.

0 1 2 3 4 Meter

Simader GmbH 11



91 m” grofer Wohntraum fiir die Familie

Fiir gesellige Gliicksmomente im gemiitlich angelegten Wohn-

bereich. Vier Raume mit vielen neuen Lieblingsplatzen.

Symbolbild

Top Wohnfliche m? Etage Freiflichen m? Tiefgaragenplitze Kaufpreis €
F3 91 2 Terrasse 17, Eigengarten 87 2 verkauft

Finanzierungsbeispiel Wohnung Top F3 € 333.800

Fixpreis Baukosten €333.800

Kaufnebenkosten* €18.400
- Eigenmittel - €71.000
Gesamtfinanzierungsbedarf €281.200
Finanzierungsméglichkeit Bankfinanzierung: 35 Jahre

Ihre monatliche Riickzahlungsrate**: €1.252

*Kaufnebenkosten:

> 3,5% Grunderwerbssteuer (von Kaufpreis & Notarkostenpauschale) ** Finanzierungsbeispiele wurden von unabhangigem

> 11% Grundbuch-Eintragungsgebiihr (von Kaufpreis & Notarkostenpauschale) Finanzierungsberater erstellt. Die Simader GmbH lbernimmt keine
> €2.750,- Notarkostenpauschale (inkl. UST; exkl. Barauslagen) Gewahr oder Haftung fiir Zahlen und Berechnungen.
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Wohnen und mehr:

Zur Wohnung gehoren 2 Tiefgaragenplatze und
1Kellerabteil. Der Fitnessraum steht exklusiv den
Bewohnern zur Verfligung. Barrierefreie Erreich-
barkeit mit Aufzug und Tiefgarage.
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Impressionen

Mehr als nur wohnen - hier leben Sie!

14 Simader GmbH
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Ausstattung & Zubehor
Komfortabel & nachhaltig

Die Eigentumswohnungen werden schliisselfertig libergeben. Das heiflt, lhre Wohnung ist bereit zum Méblieren und Ein-
ziehen. Langlebige Produkte aus hochwertigen Materialien wurden gewahlt und harmonisch aufeinander abgestimmt,

mit Fokus auf den neuesten Stand der Technik und zeitloses Design.

Balkon & Terrasse Bauweise, Warmwasser & Heizen
— Balkon- und Terrassenplatten: frost- und tausalz- — Niedrigenergiebauweise

bestandige, oberflachenveredelte Betonplatten — Ziegelmassivbauweise mit Warmedammverbundsystem,
— Uberdachte, groRzlgige Terrassen und Balkone Zwischenwande in Ziegelbauweise (12 cm)

— Heizung und Warmwasseraufbereitung:

Fernwarme Strengberg - regionale Rohstoffe,
klimafreundlich und wartungsarm!
— vollflachige FuBbodenheizung, jeder Wohnraum

Weitere Ausstattungsdetails separat regelbar

er: A

— Glasfasertechnologie - Unlimitiertes Al Internet
im Haus, inkl. WLAN und digitales Kabelfernsehen

— Elektroschaltprogramm von Busch-Jaeger

— Video-Gegensprechanlage: Horerlose 'J-
Video-Hausstation (Bticino) mit Farb-LCD-
Display

— Anschluss fur Waschmaschine und
Waschetrockner

— ZentralschlieBanlage, mit 5 Schlisseln

AuBen:
— frostsicherer AuRenwasseranschluss 2

(in Garten- und Penthouse-Wohnun'_ r
— Mdllraume und Mullinseln mit Einha
— Allgemeinraume vorhanden: F
Kinderwagen-Abstell- und Trockenréum ;
Fahrradabstellflachen
— Fitnessraum: beheizt und bellftet
— Tiefgarage - nie wieder Eiskratzen! i
— personlicher Motorrad-Tiefgaragenplatz

optional - Lo Kunststoff-Aluminiumfenster, Dreh-/
— Anschluss fur E-Tankstelle optional Kippturen und Hebe-/Schiebetiren mit
— Aufzug: barrierefrei 3-fach-Verglasung

— Sonnenschutz: elektrische Minirollladen

16 Simader GmbH



Auszug Ausstattung

Lassen Sie sich inspirieren ...

Echtholzboden "EICHE - Die Standhafte - Quercus (botanisch)"

Weitzer Parkettist ein 1831 gegrlindetes osterreichisches Familienunternehmen und steht fir HANDWERK MIT
PRAZISION UND LEIDENSCHAFT. Weitzer Parkett ist ein echter Holzboden mit Funktion, die Ihnen einen speziellen

Zusatznutzen bieten. Alle Produkte aus dem qualitativ hochwertigem Produktsortiment

Dielen-Optik im Format1800x175x11mm www.weitzer-parkett.com

i @

sind zudem 6kologisch unbedenklich und stammen aus nachhaltiger Forstwirtschaft.

Eiche WILD Eiche PURE wild bunt Eiche KASCHMIR wild bunt

Innentiiren

Tiiren kdnnen mehr als nur strapazierfahig, funktional und gerauschlos sein.

l Sie sind auch ein Blickfang im Raum. '
Driickergarnitur Modell , TIMELESS “
— Modell METRO oder HAVANNA Oberflache weill walzlackiert
— Edelstahl matt und Rosettengarnitur mit Holzumfassungszarge (weil)

&
o

Lg
R o
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Feinsteinzeug ,Ceramiche Castelvetro”

Ceramics of Italy

Ein Unternehmen aus der Provinz Modena in Italien, welches mit 6kokompatiblen

° . . .

l Herstellungssystemen arbeitet. Fokus wird auf Implementierung der technischen und
asthetischen Produkteigenschaften und auf vortreffliche Rohstoffe gelegt.

Bodenfliesen MATERIKA
— aus 5 Farben auswahlbar

— Format: 60 x 60 cm

Bianco Beige Grigio

Cenere Nero
Wandfliese VITRA,
Arkitekt Steingut
— Format: 60 x 30 cm

weill matt

Balkon- und Terrassenplatten

Ebenseer

,Am Friihling zieht das Wohnzimmer nach drauBBen.” Die Salzburger Firma Ebenseer
[ ]
l baut auf Innovation, Lebensqualitat, Tradition - seit Gber 50 Jahren.

Gartenplatten Romero

— oberflachenveredelte Betonplatte
) Aussenanlagen

— geschliffen und gestrahlt

— frost- und tausalzbestandig

— silbergrau

— Format: 40 x40 cm

18  Simader GmbH



Kunststoff-Aluminium-Fenster, Dreh-/Kipptiiren und Hebe-/Schiebetiiren

° Qualitat von ACTUAL Fenster flr ein stimmiges Gesamtbild, Sicherheit,
l Ruhe und beste Warmeschutzwerte fur geringe Heizkosten.

3-fach-verglaste Kunststofffenster, an der Aullenseite mit
Aluminiumschale versehen.

MATRIX F.LINE
Flachenbindiges, geradliniges Design.

Schlanker Rahmen fir mehr Licht.
Nachhaltig mit Sonnenenergie in Oberdsterreich gefertigt.
www.actual.at

FEMSTER | TUREN | SONNENSCHUTZ
Wie der Name schon sagt

Sanitar-Ausstattung

Villeroy & Boch verspricht: Innovation, Qualitdt und Design auf hochstem Niveau. n
) =
l Seit 270 Jahren Handler fur Bad und Wellness. Die Marke hat es verstanden, mit der Zeit Villeroy & Boch
zu gehen und dabei trotzdem ihre Identitat zu wahren. ‘

Badezimmer WwcC
— Waschtisch: Kollektion Subway 2.0
80x47cm

— Handwaschbecken: Kollektion Subway 2.0
45 x 37 cm, Sanitarporzellan, mit Uberlauf

Badewanne: Kollektion Subway Duo
75x170 cm

Exklusiv bei Penthdusern: Wanne und Dusche”

Ausnahme Haus G: Dusche’statt Wanne

(" Duscheinlaufrinne, Brausegarnitur und -thermostat)

Wand-WC-Tiefspiiler: Kollektion Subway 2.0
Spulrandlos, DirectFlush, Sanitarporzellan,
mit Wassersparsystem, wandhangend
WC-Sitz Slimseat: Kollektion Subway 2.0,
Komfort mit QuickRelease und SoftClosing
Funktion

Armaturen von Hansa
— in Badezimmer und WC, verchromt

B

Simader GmbH
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Ihre Beratung

Betreuung
ALL INKLUSIVE

Johann Simader
Geschaftsfuhrer ) o L .
Wir realisieren Ihren personlichen Wohnfuhlort.

+43 (0) 664 / 350 2315
johann.simader@simader-immo.at

+ +  LassenSiesich inspirieren...
o im Simader Schauraum
in Neuhofen!

Ing. David Simader
Immobilientreuhander

+43 (0) 699 /173310 20
david.simader@simader-immo.at

@ SIMADER

Anna Simader Mit Liebe zum Eigenheim

Immobilientreuhanderin

Simader GmbH +43 (0) 7227 20 531
+43(0) 699 /18 013610 Steyrer Stralle 31/3 anfrage@simader-immo.at
anna.simader@simader-immo.at 4501 Neuhofen/Krems www.simader-immo.at

Satz- und Druckfehler sowie Verdanderungen bzw. Anpassungen bei Bau- und Ausstattungsbeschreibungen oder bei Grundrissen vorbehalten. Flachen- und Euro-Angaben teilweise
gerundet. Bilder: Simader GmbH, Seite 04 - 05: openstreetmap, Seite 07: © Gemeinde Strengberg; iStock.com/Aja Kosca; iStock.com/AntonioGuillem





