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Mit Liebe zum Eigenheim

Wohnfiihlhiuser in Perg

Ihr Lebensmittelpunkt in Zentrumsnéhe

Waidhoferstralle. 7 Einfamilienhauser in ruhiger Siedlungslage



Wohnfiihlen in perfekier Umgebung
Ihr Ort der Erholung

Wichtigste Fakten

Was?

Es entsteht eine moderne Siedlung mit 7 Einfamilienhausern in einmaliger
Lage. Die Wohnhauser werden belagsfertig zum Fixpreis Ubergeben. Nebenan
werden 2 Wohnhauser mit je drei Eigentumswohnungen errichtet.

Wo und wann?

Ab Anfang 2024 werden die Hauser an ihre Eigentimer Ubergeben. Gebaut
wird in Perg in der Waidhoferstr. / Ecke Stifterstr. Trotz unmittelbarer Nahe
zum Mittelpunkt der Stadt genie8t man Nachbarschaftin Siedlungslage und
die landliche Umgebung des Muhlviertels.

Wieso?

Weil wir Wohnflhlorte schaffen, Raume flr den personlichen Rickzug und fir
Genuss im eigenen Haus und Garten. Sich im Zuhause erholen zu kénnen ist
von unbezahlbarem Wert. Mit unserem dritten Neubauprojekt in Perg
kommen wir der groRBen Nachfrage flir Lebensraum in einer Stadt mit perfekter
Infrastruktur und hoher Lebensqualitat nach.
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Traume werden wahr lhr Plus in der Waidhoferstrale

Bei der belagsfertigen Ausfiihrung Smart in die Umgebung eingebettete Siedlung

gewinnen Sie Spielraum fir das Niedrigenergie, klimafreundlich und Betriebskosten-sparend
Gestalten und Einrichten nach lhren 1 Carport und1Stellplatz im Freien

Wiinschen und personlichen Perfekte Infrastruktur der Stadt

Bedurfnissen - individuell und zum Angenehme Nachbarschaft in ruhiger Siedlungslage

passenden Zeitpunkt. Naturnahes Umfeld






Ihr neuer

Lebensmittelpunkt
Bezirkshauptstadt Perg

Die Stadt
Perg ist eine Stadt mit Uber 9.000 Einwohnern (Stand 08/21),
mit einer Flache von ca. 26 km? und liegt auf 250 m im unteren

Muhlviertel, nordlich der Donau.

Wohnwelt in der Waidhoferstralle
In einem beliebten Siedlungsgebiet, unweit vom
Stadtzentrum entfernt, errichten wir 7 Einfamilienhauser

und 6 Eigentumswohnungen.

TOP-Infrastruktur

Alle Wege des Alltags kdnnen von Zuhause aus fuBlaufig
erledigt werden. Vom Einkauf bis zum Schul- und Arztbesuch.
Die Stadt bietet neben zahlreichen attraktiven Arbeitgebern ein
umfangreiches Kultur- und Freizeitprogramm sowie ein

hervorragendes Angebot im Bereich der Bildung.

Naturnahes Umfeld
Die landschaftliche Verschiedenheit reicht vom bezaubernden
Berg- und Hiigelland des Mihlviertels, Giber’s ebene Machland

bis zu den Donauebenen.

Optimale verkehrstechnische Versorgung

ist mit Bus- und Bahnverbindungen (OOVV und OBB) sowie
der Anbindung durch die Donaubundesstr. B3 gegeben. Der
PERGshuttle mit elf Haltestellen ist ein umweltfreundliches
Incentive der Stadt und macht die Einwohner mobil und

flexibel.




Wohnfitihlort Perg
Die optimale Wohnumgebung macht das

Kinderbetreuung & Bildung

Modernes Schul- und Ausbildungszentrum

mit Uberregionaler Bedeutung

— Tagesbetreuungseinrichtung fur 1- bis 3 jahrige
— 4 Kindergarten (funfter in Planung)

— 2 Volksschulen, 2 Neue Mittelschulen

— 7unterschiedliche Schultypen und mehr:

POLY, BORG, BHAK, BHAS, HLW, HTL, VHS, LMS, BF|,
WIFI, KBW

Freizeit, Kultur & Sport

Reichlich Sport- und Freizeitangebote und ein anregendes Kulturleben

— Vitalwelt Perg mit Hallen- und Freibad, Waldbad, Jugendzentren, Indoor-
und Outdoor-Platze fur Tennis-, Squash, Turnen, Faustball, Klettern,
Bogensport- und Fischereianlage, Golftrainingszentrum uvm.

— Spielplatze und herrlich angelegte Rad- und Wanderwege

— Engagierte Vereine und Einzelpersonen sorgen gemeinsam mit den
offentlichen Institutionen fir ein vielfdltiges Kulturleben

Fiir Ihre Gesundheit

Hervorragendes Gesundheitswesen

— Erste-Hilfe-Zentrum und Notarztstation
— Praktische Arzte und Fachérzte unterschiedlichster Sparten

— Therapieangebote aller Art, wie Massage, Physiotherapie uvm.
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Leben reicher

Gewerbe & Karriere

Handel, Gewerbe, Industrie und Landwirtschaft pragen das
Bild der Stadt

— Grol3-, Mittel-, Kleinbetriebe sind zahlreich angesiedelt

— Grol3es gastronomisches Angebot fur Genuss in Bars,
Cafes, Heurigen, Gasthauser, Restaurants, Hotels usw.

Simader GmbH



Figenheime im Uberblick
Neubau-Siedlung in der Waidhoferstrale

Haus Wohnfliche Grundstiicksflache Fixpreis belagsfertig
1 133 362 € 579.000
2 133 502 €606.000
3 133 504 € 606.000
4 133 504 € 606.000
5 133 504 € 606.000
6 133 492 € 604.000
7 133 442 € 594.000

Alle Flachen in m? / teilw. gerundet
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Uberblick Hiuser
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Einladender Wohnraum im EG
Offener, sonniger Wohn-Ess-Koch-Bereich
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Ruhe und Riickzug im OG

Groldziigige Raumgrolien

Cleveres Raumkonzept

Einladender und offener Wohnbereich im EG

Optimaler Grundriss im OG flr groBziigige Schlafraume, helle Hobbyrdaume, das ruhige HOME OFFICE
Pro Etage ein WC mit Fenster

1Carport und 1 PKW-Stellplatz im Freien

Privatsphare genieflen auf der Sonnenterrasse

Naturnahe Umgebung
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Die belagsfertige Ausfithrung
Wohlftiihlen durch Individualitat

So individuell wie ein Haus, so individuell sind auch die Bediirfnisse der Menschen. In der Ausbaustufe belagsfertig lassen Sie
die wichtigsten Arbeiten wie Heizung, Estrich, Elektro- und Sanitarinstallation von unseren Profis erledigen. Den Rest kénnen

Sie in Eigenregie fertig stellen.

Wir planen und bauen lhr Haus - Sie entscheiden,
was drin sein soll!

Energieausweise laut Einreichplan, in Arbeit

Finanzierungsbeispiel Haus 1

Kosten

Kaufnebenkosten*

Eigenmittel ideal ab

Finanzierungsbedarf

Einfamilienhaus

Das belagsfertige Haus ist sozusagen die Vorstufe zum
Schlusselfertighaus und ist nach auflen hin komplett
fertiggestellt. Das heilt, der Rohbau mit 50er-Ziegel inkl.
fertiger Fassade und Dach, inkl. Kunststoff-Alu-Fenster
und Haustiir, ist funktionsfahig fertig. Enthalten sind
auBerdem die Unterputzkasten fiir den Sonnenschutz.

Innen sind auBerdem folgende Leistungen erbracht:

- Komplette Elektroinstallation

- Sanitarrohinstallationen

- Heizung & Warmwasserbereitung mit Luftwarmepumpe;
- Vollflachige Fullbodenheizung, jeder Wohnraum
separat regelbar; Bodenaufbau bis inkl. Estrich

Eigenleistungen nach der Ubernahme: Innentiiren; Boden-,
Wandbelage; Malerarbeiten; Sanitarausstattung,
Sonnenschutz und die personliche Wunschausstattung

Wahrend der Bauphase konnen Sie sich inspirieren und
beraten lassen, Ihre ganz persénlich ausgewahlte

Innenausstattung wéhlen, planen und nach Ubernahme
des Einfamilienhauses umsetzen bzw. umsetzen lassen.

€ 579.000

€30.000
€122.000

€487.000

Finanzierungsbeispiel / unabhangiger Finanzierungsberater

*bestehend aus: Grundbucheintragungsgeblhr, Grunderwerbssteuer, Notarkosten
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Option: Die schliisselfertige Ausbaustufe

Die Komfort-Variante

Eine schliisselfertige Ausfliihrung zu beauftragen, ist gegen Aufzahlung ebenfalls mdglich. Das heilit, zusatzlich zu den
Leistungen der belagsfertigen Variante entscheiden Sie sich fur Leistungen im Innenbereich.

Innentlren; Boden-, Wandbelage; Malerarbeiten; Sanitarausstattung, Sonnenschutz, Terrassenbelag
Mehr zum optionalen Schlisselfertig-Paket auf den folgenden Seiten 14/15

Sorglos
zum neuen Zuhause

Unser Service fiir Sie: Wir Ubernehmen als Ihr
Immobilienmakler die zuverlassige Vermittlung beim
Verkauf oder bei Vermietung Ihrer bestehenden Immobilie.
Unsere Aufgabe ist es, Sie bei lhren Entscheidungen
kompetent und professionell bis zu einem erfolgreichen
Vertragsabschluss und darlber hinaus zu unterstutzen.

www.simader-immo.at Rufen Sie einfach an! Wir beraten Sie gerne: +43 (0) 7227 20 531 13



Optional: Paket Schliisselfertig

Nur noch einziehen und wohlfiithlen

Zusatzlich zu den Leistungen der belagsfertigen Variante entscheiden Sie sich schon wahrend der Bauphase fur Leistungen
im Innenbereich. Im Paket enthalten sind:

Innentiiren und Driicker

Boden- und Wandbeldge inkl. Sockelleisten (Fliesen, Echtholzbdden)

Malerarbeiten

Sanitdrausstattung

Sonnenschutz (Rollldden bei allen Fenstern)

Terrassenbelag

Sanitar-Ausstattung:

Villeroy & Boch verspricht: Innovation, Qualitat und Design auf hochstem Niveau.

Badezimmer: wc:
Waschtisch: Kollektion Subway 3.0, 80 x 47 cm Handwaschbecken: Kollektion Subway 3.0, 45 x 37 cm
Badewanne: Kollektion Subway Duo, 75 x 1770 cm Sanitérporzellan, mit Uberlauf

Wand-WC-Tiefspiiler: Kollektion Subway 3.0
Spulrandlos, TwistFlush, Sanitarporzellan,

mit Wassersparsystem, wandhangend

WC-Sitz Slimseat: Kollektion Subway 3.0,

Komfort mit QuickRelease und SoftClosing Funktion

Badezimmer und WC:
Armatur-Einhandmischer: Typ Planeo, Typ Primo im WC &“
Wannenfull- und Brause-Einhandmischer: Typ Planeo

Wannen-Brause-Set: Typ Basic, mit Halter
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Parkett:

z.B. Bauwerk Parkett Monopark Eiche Business matt

Kurzstab; Mmm oder gleichwertig
es wird ein, fir FuBbodenheizung geeigneter

Parkettboden, verklebt inkl. Sockelleisten verlegt.

Terrassenbelag:

Betonplatten 40 x 40 cm, im Splittbett verlegt

Innentiiren:

Bodenfliesen:

z.B. Marke ,Marconi“- Serie ,TRAFFIC”, Firma Beinkofer

in 4 Farben auswahlbar, Format 60 x 60 cm

Wandfliesen:

z.B. Marke ,Vitra” - Serie ,Arkitekt Steingut”, Firma

Beinkofer, weil matt, Format 30 x 60 cm

Wandfliese weill matt

z.B. Modell Strategie von Dana Tlren, Hohe ca. 200 cm, Oberflache weill walzlackiert mit Holzumfassungszarge (weil})

SCHLUSSELFERTIG-Paket: € 50.000

(Malerarbeiten, Parkettboden, Fliesenbdden- & Wandbeldge, Innentiren, Sonnenschutz, Sanitarausstattung)

www.simader-immo.at Rufen Sie einfach an! Wir beraten Sie gerne: +43 (0) 7227 20 531



Ihr Ansprechpartner:

David Simader
+43 (0) 699 /17 3310 20
david.simader@simader-immo.at

Ihre Ansprechpartnerin:

Anna Simader
+43 (0) 699 /180136 10
anna.simader@simader-immo.at

Simader GmbH

Steyrer Str. 31/3, 4501 Neuhofen/Krems
anfrage@simader-immo.at

+43 (0)7227 / 20 531
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